Alaird: Németh Zsolt FeOoloan
sllami fépitész 1]
a P IIIIIIIIII¢
2025.12.11. 12:21:04 [

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/05/904-10/2025. Targy: Balatonf(izf6 varos teleplilésrendezési
Ugyintézé: Szlobodané Bartfai Gabriella eszkozeinek 9. médositasa

Telefon: 06-88/579-344

E-TER: 27643 — z4ré szakmai vélemény —

Szanyi Szilvia

polgarmester részére

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
(E-TER")

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Varos és Haz Bt. altal készitett ,Balatonfiizfé teleplilésrendezési eszkbzeinek 9. modositasa
Atkété ut és parkoldk kijeldlésére vonatkozéan zéré véleményezési tervdokumentécid”
megnevezési, ,2025. szeptember” keltezésli dokumentaciot kérésére megvizsgaltam. A
telepllésrendezési eszkdzOk modositasanak véleményezésében a magyar épitészetrdél szélo
2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, valamint a teleplilésrendezési
eszk6zbk modositasaval kapcsolatosan a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr419.) 67. § szerint az aldbbi — zaré —
szakmai véleményt adom.

El6zmények:

Balatonf(izf6 Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 138/2023. (07.18.) sz. Kt. hatarozataval
dontott — a Balatonflizf6 1495/404 hrsz.-u telket befoglald témb terlletére az elkészilt kozlekedési
terveknek és telekosztasi vazrajznak, valamint a szikséges zoldtertlet pétlast illetben — a
telepulésrendezési eszkbzeinek mddositasardl, egyuttal dontétt az Eljr.419. 7. § (7) bekezdése
szerinti onkormanyzati féépitészi feljegyzés elfogadasardl.

A képvisel6-testiilet 148/2025. (06.19.) szamu hatarozataban a moddositassal érintett teriletet
kiterjesztette az 1495/133 és 917/5 hrsz.-u ingatlanokra a szikséges zOldterllet potlas céljabdl,
egyuttal dontott arrdl is, hogy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szélo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 3. melléklete szerint a kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat és kornyezeti értékelés készitését a kdornyezet védelméért felelbs szervek
allaspontjanak figyelembevételével nem tartja szlikségesnek.

Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetés szabalyait a 8/2017. (ll. 15.) 6nkormanyzati
rendeletében hatarozta meg. A Képvisel6-testilet 184/2025. (09. 18.) szamu hatarozataval a
partnerségi egyeztetést lezarta.

A teleplilésrendezési eszk6zok moédositasa soran a Méptv. 56. § (1) bekezdése alapjan és a
f6épitészi tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen Németh Balazs énkormanyzati f6épitész mikodik kozre.
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A telepllésrendezési eszkdzOk modositasa az Eljr.419. szerinti altalanos egyeztetési eljarasban
torténik. Targyi modositassal kapcsolatosan VE/05/904-7/2025. szamon egységes kbdzbensd
szakmai véleményt adtam.

Hatalyos teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszk6zok:

e A26/2017.(02. 21.) Kt. hatarozattal elfogadott telepulésfejlesztési koncepcio.

o A195/2017 (10. 17.) Kt. hatarozattal elfogadott telepulésszerkezeti terv és leiras.

e A 18/2017. (X. 18.) Kt. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ)
és az annak mellékletét képezd szabalyozasi terv.

Tervezési feladat:

Flizfégyartelep telepllésrészen az Irinyi és Gagarin utcakat 6sszekotd tervezett ut nyomvonalanak
modositasa (1495/404 hrsz.), a Gagarin utca északi oldalan parkolok kialakitasa (1495/199,
1495/207, 1495/228 hrsz.) a térség parkolasi gondjainak megoldasa céljabdl, valamint a 1495/404
hrsz.-u telket érint6 atkotd ut athelyezése a jelenlegi nyomvonaltol keletre parkoldkkal kiegészitve.

A tervezési feladat a felmerult valtoztatasi szandékoknak megfelelGen a telepulésszerkezeti terv és
a helyi épitési szabalyzat, valamint annak mellékletét képezd szabalyozasi terv médositasat teszik
szlkségessé.

Véleményezésre megkiildott tervdokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Varos és Haz Bt. altal készitett [1149 Budapest, Varna utca
12-14.; Telepllésrendezés: Bardosi Andrea vezetd telepllésrendezé tervez6 TT/M
01-4073; Bardosi  Gyorgy  Ugyvezet6, teleplléstervez6; Tajrendezés,  zoldfelllet,
koérnyezetvédelem: Lazar Tibor telepilésrendezési, zoldfellleti és tajrendezési vezetd tervezd TK1
01-5041/12 (Kérnyezetterv Kft.); Kdzlekedés, kdzmiivek, 6rdkségveédelem: Nagy Szabolcs Tkd,
VZ-TEL 13-11270; Munkatars: Kollath Krisztina] altal elkészitett, ,Balatonfiizf6 teleplilésrendezési
eszkdzeinek 9. moédositasa Atkéts Gt és parkolok kijelblésére vonatkozbéan zérd véleményezési
tervdokumentacié” megnevezésl, ,2025. szeptember” keltezésli zaré véleményezési
dokumentacio.

A tervezési munkat az épitésligyi és az épitéslggyel Osszefiggé szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szolé 266/2013. (VI 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.)
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervez6 végezte. A Kr. 14. § (5) bekezdése szerint: ,A
teleplilésrendezési tervezési tevékenyseg soran létrejétt dokumentacio alaird lapja tartalmazza a
feladat elvégzésében részt vett Osszes tervezd nevét, szakképzettségét, szakmai cimét,
névjegyzéki jelblését és — legalabb egy eredeti példanyon — a tervezd sajat kezl alairasat. A
teleplilésrendezési eszkdz terviapja tartalmazza a telepliléstervezd és a szakagi telepliléstervezdk
nevét és névjegyzéki jelblését.” A dokumentacié alairdlapja tartalmazza a tervezd nevét,
névjegyzéki jelolését, alairasat.

Zaro szakmai vélemény:
A tervezés el6készitése a jogszabadlyi el6irdsoknak megfeleléen folyt. A zar6 szakmai vélemény
megadasahoz szikseges, az Eljr.419.-ben meghatarozott dokumentumok megkuldésre keriltek.

A telepulésrendezési eszkdzok jelen moédositasa soran a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok
megalapozé vizsgalatai, valamint alatamaszté javaslati munkarészei csak a modositasokra
vonatkozdan, a tervezési feladatok jellegéhez igazodva kertltek kiegészitésre az dnkormanyzati
f6épitész feljegyzése alapjan.
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A zar6 véleményezéshez benyujtott dokumentacié alapjan megallapitottam, hogy az
Onkormanyzat a VE/05/904-7/2025. szamU kézbensd szakmai véleményemben foglaltakat
figyelembe vette.

Flzfégyartelep telepulésrészen az Irinyi és Gagarin utcakat 6sszekotd tervezett ut nyomvonalanak
modositasra (1495/404 hrsz.), a Gagarin utca északi oldalan parkolok kialakitasa (1495/199,
1495/207, 1495/228 hrsz.) a térség parkolasi gondjainak megoldasa céljabdl, valamint az
1495/404 hrsz.-u telket érinté atkotd ut athelyezése tervezett a jelenlegi nyomvonaltdl keletre
parkoldkkal kiegészitve. A tervezett 6sszekoté Ut és parkolok helyszinrajza a dokumentaciéhoz
csatolva lett. A tervezett atkotdé ut feltétele, illetve az Uttervek, keresztmetszetek és el6zetes
szabalyozasi terv el6zetesen egyeztetésre kerilt a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Féosztaly, Utligyi Osztalyaval.

A szikséges zoldterlleti poétlasok onkormanyzati terlleten, zoéldteriletekhez kapcsolddva
torténnek telepuléskbézpont vegyes tertletbe sorolt 1495/133 és a 917/5 hrsz.-u telkek egy részén.
A modositas soran zoldteriletbdl 6sszesen 3327 m?, Vt-5 jell teleplléskdzponti vegyes tertlet
ovezetbdl 26 m? terilet kerl at kozlekedési teriletbe. A kijeldlt uj zoldterllet sszesen 3340 m2.

Az 1495/133 hrsz.-u telek teriiletébdl 1240 m? V4 jelli telepiléskdzpont terllet épitési dvezetbdl
Z-0 jeli nem kozlekedési célu kozterilet dvezetbe kerul atsorolasra, igy a telek megosztasa
esetén a visszamaradé telek nagysaga 2106 m?, beépitettsége 37,2 % lenne. V4 jell épitési
Ovezetben a telek legnagyobb beépitettsége 30%, ezért az érintett terlilet atsorolasa tervezett Vi17
jell épitési bvezetbe, amelyben a telek legnagyobb beépitettsége 50%, az épiletmagassag 7,5 m
(Vt4-ben 9m volt, a polgarmesteri hivatal éplletmagassaga a 7,5 m magassagot nem haladja
meg), a minimalis zdldfelllet aranya 15%.

A médositas soran a beépitésre szant terlletek csokkennek, mivel a zoldterlletek potlasa épitési
dvezet rovasara torténik. Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik. A teriiletrendezési tervekkel
valoé dsszhang igazolasat a dokumentacio tartalmazza.

Felhivom a figyelmet, hogy a mddositast kévetéen a HESZ mellékletét képezd, egységes
szerkezetbe foglalt szabalyozasi tervlapok — a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervlapokhoz
képest — kizarolag a moédositassal érintett teriileten beliili normatartalom tekintetében
maédosulhatnak.

Orszagos f6épitész zaré véleménye:
A telepllésrendezési eszkd6zOk modositasa soran Uj beépitésre szant terllet kijelélése nem
torténik, ezért a Méptv. 76. § (1)-(5) bekezdéseinek, az orszagos f6épitész megkeresésére
irdnyulo eléirasait nem kell alkalmazni.

Szakmai véleményem 6sszefoglalasa:
Balatonflizf6 varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasara iranyuld zaré szakmai
véleményem egyetértd, a modositas képvisel6-testiileti jovahagyasa ellen nem emelek

kifogast.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testilet a teleplilésrendezési eszkdzok modositasat a
Méptv. 55. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az allami fé6épitész zaré6 szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljir.419. 67. § (10) bekezdése szerint a zar6 szakmai
véleményem 6 hénapig érvényes.

Az elfogadott telepilésrendezési eszkozoket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet — digitalis adathordozén (CD-n), *.pdf formatumban és
papiralapon is kérem megkiildeni részemre.
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Az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informéciés Kbézpontrdl, valamint az Orszégos Epitésiigyi
Nyilvantartasrél szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan a
telepulésrendezési eszkdzoket, a rendeletet vagy hatarozatot és a mellékleteket az 6nkormanyzat
dontését kovetd 30 napon bellil a jegyz6 koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacios Kézpont
részére ingyenesen atadni, illetve megkuldeni.

Az Eljr.419. 72. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester a rendezési tervet és annak
modositasat legkésdbb a hatalybalépése napjan feltélti az E-TER feliiletre.

Az Eljr.419. 73. § (1) bekezdése szerint, ha az allami f6épitész vagy az eljarasban részt vevd
allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv jogszabalyba (itkdzik, az E-TER-be
torténé feltoltéstdl — feltdltés hianyaban a helyben szokdsos moddon torténd kozzétételtdl —
szamitott 3 hénapon belll a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji
tajékoztatasa mellett — torvényességi felugyeleti eljarast kezdeményez.

Az Eljr.419. 73. § (2) bekezdése kimondja, hogy a ha az E-TER {izemeltetéje észleli az elfogadott
onkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében torténé
feltoltésének elmaradasat, a hatarid6é lejartatél szamitott 30 napon belll kezdeményezheti az
dnkormanyzatnal az E-TER-be t6rténé 15 napon beliili feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti torvényességi felligyeleti eljaras
lefolytatasat.

Téajékoztatom, hogy az Eljr.419. 74. § (1) bekezdése rdgziti, hogy ha az dnkormanyzat allaspontja
szerint az allami féépitész altal kiadott zar6 szakmai vélemény jogszabalyba Utkdzik, a zard
szakmai vélemény E-TER-be torténd feltdltésétél szamitott 15 napon beliil kezdeményezi a
miniszternél a zardé szakmai vélemény jogi szempontu vizsgalatat, a jogszabalysértés konkrét
megjeldlésével és a jogszabalysértést tartalmazo irat megkuldésével.

A Méptv. 14. § (1) bekezdése szerint ,A telepliléstervezés, az épitésiigyi és az 6rékségvédelmi
hatésagi eljaras, valamint az épitési folyamat soran — a kbzérdekii intézkedéseket és dbntéseket
megelbz6en, valamint azok végrehajtasakor, jogszabalyban meghatarozott médon — biztositani
kell a nyilvanossagot és a kézdsségi ellenbrzés lehetéségét. Gondoskodni kell — jogszabalyban
meghatarozottak szerint — az érdekeltek megfelel6 tajékoztatasarol, és lehetéséget kell adni
résziikre a véleménynyilvanitasra és a javaslattételre oly modon, amely szamukra aranytalan
nehézséget nem jelent.”

Az Eljr.419.-ben meghatarozott allami f6épitészi szakmai feladatokat a f6épitészi tevékenységrol
sz6l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés c) pontja és a 7. § h) pontja alapjan
latom el.

Veszprém, 2025. elektronikus idébélyegz6 szerint

Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl:

Németh Zsolt
allami féépitész
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